TUGAS AKHIR

STUDI KELAYAKAN PEMBANGUNAN APARTEMEN
BIZ SQUARE SURABAYA

%ﬂ 7&
A 3

RIZAL MUSTOFA
14.11.00.47

PROGRAM STUDI TEKNIK SIPIL
FAKULTAS TEKNIK
UNIVERSITAS WIJAYA KUSUMA SURABAYA
2018



SURAT PERNYATAAN

Saya yang bertanda tangan di bawah ini:

Nama : Rizal Mustofa

NPM : 14.11.00.47

Program Studi : Teknik Sipil

Judul : Studi Kelayakan Pembangunan

Apartemen BiZ Square Surabaya

Menyatakan dengan sesungguhnya bahwa karya tulis tugas akhir ini
benar-benar saya kerjakan sendiri. Karya tulis dalam tugas akhir ini
bukan merupakan plagiat, pemuatan karya orang lain, pengambilan hasil
karya orang lain untuk kepentingan saya karena hubungan material
maupun non-material, disengaja atau tidak, atau segala kemungkinan
lain yang padahal hakekatnya bukan merupakan karya tulis tugas akhir
saya secara asli dan otentik.

Bila kemudian hari terdapat bukti kuat atas dugaan atau fakta
adanya ketidaksesuaian dengan pernyataan yang dibuat, maka saya
bersedia diproses oleh tim Fakultas/Program Studi yang dibentuk untuk
melakukan verifikasi, dengan sanksi terberat berupa pembatalan
kelulusan/kesarjanaan.

Pernyataan ini saya buat dengan kesadaran sendiri dan tidak
atas tekanan ataupun paksaan dari pihak maupun demi menegakan
integritas akademik ini.

Surabaya, Agustus 2018

Mengetgs® rer Al 5.

L MPEL 3
Dosen Pembimbing, TAFF25377463) akan,
Ir.PEX Agus Purwito M. Rizal Mustofa

NIP/NIK :131485031 NPM : 14110047



LEMBAR PENGESAHAN

Judul : Studi Kelayakan Pembangunan
Apartemen BiZ Square Surabaya
Nama Mahasiswa : Rizal Mustofa
NPM :14.11.00.47
Program Studi : Teknik Sipil
Menyetujui,

Dosen Pembimbing ,

—

Ir.PEX Agus Purwito M.
NIP/NIK :131485031

Mengetahui,

Dekan Fakultas Teknik Ketua Program Studi

—

Johdn Paing HW, ST, ) l Dr. Ir. H. Miftahul Huda, MM
NIP/NIK : 19690310200503:1002 - NIP/NIK : 196012101991031002




LEMBAR PENGESAHAN REVISI

Judul : Studi Kelayakan Pembangunan
Apartemen BiZ Square Surabaya

Nama Mahasiswa : Rizal Mustofa

NPM :14.11.00.47

Program Studi : Teknik Sipil

TELAH DIREVISI
Tanggal :  31-07-2018

Dosen Penguji | Dosen Penguji 1l

Ir.Utari Khatulistiani, MT. Ir.Sri Wulan Purwaningrum.M.Kes.
NIP/NIK : 93190-ET NIP/NIK :195412121987032001

Mengetahui,

Dosen Pembimbing

— %y

Ir.PEX Agqus Purwito M.
NIP/NIK :131485031




ABSTRAK

Pertumbuhan penduduk yang semakin pesat di Kota Surabaya
menyebabkan  bertambahnya kebutuhan tempat tinggal. Kebutuhan
tempat tinggal pasti memerlukan lahan yang mengakibatkan lahan di
Kota Surabaya semakin menyempit. Lambat laun ketersediaan lahan
untuk tempat tinggal akan habis dan berimbas harga tanah menjadi
tinggi. Maka dibutuhkan jenis bangunan hunian yang bisa menghemat
lahan di Kota Surabaya dan memiliki harga jual yang bersaing yang
dapat dijangkau masyarakat menengah keatas. Hal ini yang melatar
belakangi dibangunnya hunian vertikal atau Apartemen BiZ Square.
Sebagai solusi untuk mengakomodasi kebutuhan masyarakat akan
tempat hunian.

Setiap rencana proyek harus didahului dengan studi kelayakan
(Feasibility study) sebagai kajian terhadap aspek-aspek yang
berpengaruh dalam meningkatkan potensi yang ada serta meminimalkan
dampak-dampak yang muncul sebagai akibat pembangunan apartemen
tersebut. Penelitian ini bertujuan agar pembangunan Apartemen BiZ
Square Surabaya dinilai layak untuk dilakukan yang ditinjau dari aspek
teknis, aspek dampak lingkungan, aspek pemasaran dan aspek finansial.

Hasil dari analisa teknis, dampak lingkungan, pemasaran dinilai
layak. kemudian dilakukan Analisa finansial melalui indikator
pengendalian investasi, diperoleh nilai investasi sebesar Rp
434.507.551.942 sumber dana 50 % dari modal perusahaan, 26% dari
pendapatan tahun 1 dan sisanya 24% melakukan pinjaman kepada Bank
BTN dengan bunga 11 % per tahun. Proyek Apartemen BiZ Square
Rungkut Surabaya mampu menghasilkan NPV sebesar Rp
16.033.704.168,67 dan IRR sebesar 22,253% dimana bunga bank 11 %,
masa pengembalian modal (Payback period) dana investasi selama 1
tahun 8,71 bulan. Dan perhitungan Profitability Index dari
pembangunan apartemen BiZ Square sebesar 1,033 dianggap layak dan
menguntungkan karena nilainya lebih besar dari satu.

Kata kunci: Apartemen, Teknis, Lingkungan, Pemasaran, Finansial



ABSTRACT

The rapid growth of the population in Surabaya causes the increasing
need for shelter. The need for shelter definitely requires land that causes
land in Surabaya narrowed. Gradually the availability of land for
residence will be exhausted and the prices will be high. It will need the
type of residential buildings that can save land capacity in Surabaya and
has a competitive selling price that can be reached middle and upper
society in purpose of solving this problem. This background has led
builder to build vertical housing or Apartment BiZ Square as a solution
to accommodate people's need for shelter.

Each project plan must be preceded by a feasibility study as a
study of the influential aspects of improving the existing potential and
minimizing the impacts arising from the construction of the apartment.
This study aims to prove that Apartment BiZ Square Surabaya
considered feasible to be done in terms of technical aspects, aspects of
environmental impacts, aspects of marketing and financial aspects.

Result from technical analysis, environmental impact,
marketing is considered feasible, Financial analysis is conducted
through investment control indicator, obtained investment value of Rp
434,507,551,942.00 source of funds 50% of the company's capital, 26%
of income year 1 and the remaining 24% to borrow to Bank BTN with
interest 11% per year. Apartment Project BiZ Square Rungkut Surabaya
is able to generate NPV of Rp 16,033,704,168.67 and IRR of 22.253%
where the interest of bank 11%, payback period of investment fund for 1
year 8,71 months. And the calculation of Profitability Index from the
construction of BiZ Square apartment amounted to 1.033 is considered
feasible and profitable because the value is greater than one.

Keywords: Apartement, Technical, environment, marketing, finance.
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