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DAFTAR ISTILAH (GLOSARRY)

Best value adalah keseimbangan antara harga dan kualitas terbaik dalam proyek
konstruksi.

Conblock merupakan bahan bangunan yang terbuat dari semen dan umum digunakan
untuk menutup permukaan tanah.

Cost/Worth perbandingan antara biaya dengan nilai manfaat yang dibutuhkan untuk
menghasilkan fungsi.

Hebel yaitu bata yang terbuat dari adonan pasir silika, semen, batu kapur, gypsum, air,
dan aluminium bubuk, yang diawetkan dengan cara dipanaskan dan diberi tekanan
tinggi menggunakan mesin autoclave.

Job plan yaitu pendekatan sistematik dari Rekayasa Nilai. Rencana kerja ini merupakan
rencana yang terarah untuk melaksanakan Rekayasa Nilai termasuk implementasi
hasil Rekayasa Nilai tersebut.

Life cycle cost (biaya daur hidup) yaitu proses menciptakan penaksiran ekonomi dari
tiap area, sistem, fasilitas atau dari fasilitas yang akan mempengaruhi biaya secara
signifikan.

RAB (Rencana Anggaran Biaya) adalah perencanaan besarnya biaya untuk
membangun suatu infrastruktur membangun suatu infrastruktur.

Unnecessary cost yaitu biaya yang tidak perlu dala proyek konstruksi, yang dapat
berkurang dengan evaluasi.

Value Engineering adalah suatu program analisis yang mana pada setiap langkahnya

berorientasi fungsi atau kegunaannya.
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ABSTRAK

Proyek pembangunan Ruko Promenade Taman Asri Pondok Tjandra yang berlokasi
di J1. Dr. Ir. H. Soekarno Selatan, Kedung Baruk, Kec. Rungkut, Kota Surabaya. Proyek
pembangunan ruko ini nantinya akan digunakan sebagai Kawasan pertokoan dan atau
dapat digunakan sebagai tempat tinggal. Penerapan Value Engineering dilakukan dengan
melihat kondisi saat ini ekonomi sedang terpuruk dan adanya kemungkinan terjadinya
biaya tidak perlu (unnecessary cost) pada proyek pembangunan Ruko Promenade Taman
Asri Pondok Tjandra. Hal-Hal yang mungkin menyebabkan adanya biaya tidak perlu
diantaranya, kekurangan ide, perubahan persyaratan pemilik, kesalahan pembuatan
konsep, dan lain sebagainya. Peraturan Departemen Pekerjaan umum Nomor
222/KPTS/CK/1991 Direktorat Jendral Cipta Karya mengharuskan bahwa bangunan
yang memiliki nilai atau biaya pengerjaan lebih dari 1 milyar maka dapat dilakukan
analisis rekayasa nilai guna meningkatkan nilai dan kualitas dari proyek tersebut. Melalui
penelitian ini diharapkan dapat memunculkan alternatif sebagai pengganti item pekerjaan
dengan fungsi yang lebih baik atau sama akan tetapi dengan biaya yang lebih hemat dari
rencana anggaran biaya. Penerapan rekayasa nilai yang akan dilakukan mempunyai
empat tahapan yaitu tahap infomasi, tahap kreatif, tahap analisis, dan tahap rekomendasi.

Dari hasil penelitian terdapat item pekerjaan yang memiliki biaya tertinggi yaitu pada
pekerjaan pasangan bata dan pekerjaan lantai. Setelah dilakukan Value Engineering
diperoleh penghematan sebesar Rp 68,955,355.81 dari biaya awal pada pekejaan
pasangan bata, sedangkan untuk pekerjaan lantai setelah dilakukan Value Engineering
diperoleh penghematan sebesar Rp 74,044,435.47 dari biaya awal. Dengan demikian

tercapailah salah satu tujuan penerapan rekayasa nilai yaitu penghematan biaya.

Kata Kunci: Penerapan, Rekayasa Nilai, Biaya.
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ABSTRACT

The Promenade Taman Asri Pondok Tjandra shophouse development project is
located on JI. Dr. Ir. H. Soekarno Selatan, Kedung Baruk, Kec. Rungkut, Surabaya. This
ruko development project will be used as a shopping area and/or as a residence The
application of Value Engineering was carried out by looking at the current conditions of
the economy being down and the possibility of unnecessary costs in the Promenade
Taman Asri Pondok Tjandra shophouse development project. The things that might cause
unnecessary costs including, lack of ideas, changes in owner requirements,
conceptualization errors, and many others. The regulation of the Department of Public
Works No. 222/KPTS/CK/1991 Directorate General of Cipta Karya, requires that
buildings with a value or cost of more than IDR 1 billion can be subjected to value
engineering analysis to improve the value and quality of the project. Through this
research, it is hoped to find alternatives as a replacement for work items with better or
similar functions, but with lower costs than the estimated budget plan. The value
engineering to be applied has four stages: the information stage, the creative stage, the
analysis stage, and the recommendation stage.

Based on the research, the work items with the highest cost are brickwork and floor
work. After value engineering was carried out, a savings of IDR 68,955,355.81 was
obtained from the initial cost of brickwork, while for floor work, after value engineering
was carried out, a savings of IDR 74,044,435.47 was obtained from the initial cost. Thus,

one of the objectives of value engineering is achieved, which is cost savings.

Keywords: Application, Value Engineering, Cost.



