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Analisis Faktor-Faktor Penyebab Keterlambatan Pelaksanaan 

Pekerjaan pada Proyek Konstruksi (Studi Kasus: 

Pembangunan Proyek Gedung di   Surabaya) 

ABSTRAK 

Setiap proyek memiliki tujuan khusus, didalam proses pencapaian tujuan 

tersebut ada tiga constraint yang harus dipenuhi yaitu tepat waktu, tepat 

biaya dan tepat mutu. Setiap proyek mempunyai jadwal dan rencana, 

permasalahan akan terjadi apabila terjadi ketidaksesuaian antara rencana 

dengan pelaksanaan yang akan berdampak buruk. Penelitian ini bertujuan 

untuk mengetahui faktor-faktor yang menyebabkan keterlambatan 

penyelesaian proyek bangunan gedung dan faktor dominan penyebab 

keterlambatan pelaksanaan pekerjaan pada proyek konstruksi gedung di 

Surabaya. Teknik pengambilan sampel yang digunakan dalam penelitian 

ini adalah teknik purposive sampling. Pengolahan data ini menggunakan 

bantuan program komputer SPSS (Statistical Product and Service 

Solution) versi 23.00. Teknik analisa data menggunakan uji validitas, 

reliabilitas dan analisis faktor. Hasil penelitian menghasilkan 8 faktor dan 

27 indikator penyebab keterlambatan proyek, dan didapat 1 faktor yaitu 

faktor lingkungan dengan jumlah variance pada lingkungan sebesar 

27,758% dan 5 indikator yang dominan menyebabkan keterlambatan 

adalah lokasi proyek yang sulit dijangkau dengan nilai loading 0,661, 

keadaan tanah beda dari yang diharapkan dengan nilai loading 0,727, 

hujan deras atau lokasi yang tergenang air dengan nilai loading 0,777, 

respon dari masyarakat tidak mendukung proyek tersebut dengan nilai 

loading 0,696 dan aspek sosial (perang, kerusuhan) di lokasi dengan nilai 

loading 0,606. 

 

Kata Kunci : Faktor Keterlambatan, Penyebab Keterlambatan, Faktor 

Lingkungan. 
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Analysis of Factors Causing Delays in Work Implementation of 

Construction Projects (Case Study: Building Projects 

Development in Surabaya) 

ABSTRACT 

Each project has a special purpose, in the process of achieving that goal 

there are three constraints that must be met that is timely, precise cost 

and quality. Each project has a schedule and a plan, the problem will 

occur if there is a mismatch between the plan and the implementation that 

will be bad.This study aims to determine the factors that cause delays in 

the completion of building projects and the dominant factors causing 

delays in the implementation of work on building construction projects in 

Surabaya. The sampling technique used in this research is purposive 

sampling technique. This data processing using the help of computer 

program SPSS (Statistical Product and Service Solution) version 23.00. 

Data analysis techniques use validity, reliability and factor analysis. 

Result of research yield 8 factor and 27 indicator cause of project delay, 

and got 1 factor that is environmental factor with amount of variance at 

environment equal to 27,758% and 5 dominant indicator causing delay is 

project location difficult to reach with loading value 0,661, ground 

condition is different from is expected with loading values of 0.727, heavy 

rain or flooded locations with a loading rate of 0.777, the response from 

the community does not support the project with a loading rate of 0.696 

and social aspects (war, riot) at the location with a loading rate of 0.606. 

Keywords : Delay Factor, Cause of Delay, Environmental Factor. 
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