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MOTTO 

 

 

“Believe in Yourself and All that you are, 

Know that there is something inside you that is Greater than 

any Obstacle.” 
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ABSTRAK 

Rumah merupakan tempat tinggal yang sangat dibutuhkan oleh 

manusia yang dimana pada jaman modern ini manusia memilih perumahan 

yang sesuai dengan gaya hidup dengan fasilitas yang lengkap. Namun pada 

pelaksanaanya sering kali penjualan perumahan dengan sistem pre project 

selling di simpangi prosesnya oleh pihak developer, sehingga banyak pembeli 

merasakan kerugian atas wanprestasi yang dilakukan oleh developer. 

            Metode yang digunakan dalam skripsi ini yakni menggunakan metode 

penelitian normatif dengan penelitian kepustakaan yang merupakan penelitian 

terhadap peraturan perundang-undangan dan literatur atau bahan bacaan yang 

berkaitan dengan materi yang dibahas. 

Tujuan dari penelitian yang dilakukan yakni, pertama untuk 

mengetahui dan menganalisa apakah pembeli dapat meminta pembatalan 

perjanjian atas dasar belum adanya pembangunan rumah dalam jangka waktu 

yang lama. Kedua untuk mengetahui dan menganalisa apakah developer 

dalam hal ini dapat di gugat Wanprestasi dan di mintakan ganti rugi. 

Berdasarkan penelitian yang telah dilakukan hasil penelitian terdapat 

suatu kesimpulan. Pertama; Dalam hal ini pihak developer dapat dikatan lalai 

atau wanprestasi dalam pemenuhan prestasinya untuk memenuhi janji atas 

pembangunan rumah kepada pembeli. Dalam hal developer wanprestasi dapat 

dimintakan pembatalan perjanjian dan ganti rugi atas kelalaian tersebut.  

Kedua; Pembeli dapat meminta ganti rugi dalam bentuk wanprestasi. Karena 

pada dasarnya ganti rugi dalam bentuk wanprestasi bisa mengembalikan 

keadaan seperti semula, selain itu juga mendapatkan ganti rugi berupa uang 

yang memang hal itu yang diinginkan oleh pembeli yang mengalami 

kerugian. Banyak sekali permasalahan tentang ingkar janji pihak developer 

namun pihak pembeli tidak berani untuk mempermasalahkan hal tersebut 

karena takut tidak akan kembali uangnya. 

 

 

Kata Kunci: Perjanjian, Sistem Pre Project Selling, Wanprestasi 
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ABSTRACT 

 

The house is a place to live that is needed by humans where in this 

modern era humans choose housing that suits their lifestyle with complete 

facilities. However, in practice, housing sales with a pre-project selling 

system are often deviated from the process by the developer, so that many 

buyers feel a loss for the default committed by the developer. 

The method used in this thesis is using normative research methods 

with library research which is research on legislation and literature or 

reading materials related to the material discussed. 

The purpose of the research conducted is, firstly, to find out and 

analyze whether the buyer can seek approval on the basis of the absence of a 

house for a long time. Second, to find out and analyze whether the developer 

in this case can file a Default lawsuit and ask for compensation. 

Based on the research that has been done, there is a conclusion. First; 

In this case, the developer can be said to be negligent or in default in 

fulfilling his achievements to fulfill the promise of building a house to the 

buyer. In the event of a developer default, a lawsuit and compensation for the 

negligence can be requested. Second; The buyer can ask for compensation in 

the form of default. Because basically compensation in the form of default 

can restore the situation as before, besides that it also gets compensation in 

the form of money that is really wanted by the buyer who suffered a loss. 

There are many problems about breaking promises from the developer but 

the buyer does not dare to dispute it for fear of not returning the money. 

 

 

Keywords: Agreement, Pre Project Selling System, Default 
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