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ABSTRAK 

Tanah merupakan sumber daya alam yang penting untuk kelangsungan 

hidup umat manusia, hubungan manusia dengan tanah bukan hanya sekedar 

tempat hidup melainkan lebih dari itu. Tanah merupakan tempat dimana manusia 

hidup dan berkembang selain itu tanah juga menjadi sumber bagi segala 

kepentingan hidup manusia.  

Berkaitan  dengan pentingnya tanah bagi kelangsungan hidup masyarakat, 

Banyak   permasalahan   jual beli bangunan yang tanah nya berada diatas tanah 

Hak Pengelolaan. Permasalahan dalam tulisan ini bagaimanakah konsep 

kepastian hukum dalam jual beli tanah Hak Guna Bangunan diatas tanah Hak 

Pengelolaan. Konsep kepastian hukum untuk melindungi konsumen dalam 

kepemilikan sebuah bangunan/tanah tidak hanya pada aspek sertifikat atas Hak 

Guna Bangunan bagi pemilik saja tetapi meliputi pertama, aspek perijinan 

rekomendasi kepada pemegang Hak Pengelolaan, yang merupakan titik start. 

Kedua, aspek penguasaan tanah, merupakan titik decision. Ketiga, aspek 

sertifikasi tanah, merupakan titik product. Setelah semua persyaratan terpenuhi 

maka dilakukan penerbitan sertifikat Hak Guna Bangunan diatas Hak 

Pengelolaan. Apabila ketiga aspek di atas terpenuhi maka terdapat kepastian 

hukum dan konsekwensinya konsumen sebagai pemilik bangunan/tanah mendapat 

perlindungan hukum. 
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ABSTRACT 

Land is an important natural resource for the survival of humanity, the 

relationship between humans and land is not just a place of life but more than that. 

Land is a place where humans live and develop besides land is also a source for 

all the interests of human life. 

Regarding the importance of land for the survival of the community, there 

are many problems with the sale and purchase of buildings whose land is on the 

land of Management Rights. The problem in this paper is how is the concept of 

legal certainty in the sale and purchase of land for the use of buildings on the land 

of management rights. The concept of legal certainty to protect consumers in the 

ownership of a building / land is not only in the aspect of certificates for Building 

Rights for owners only but includes the first, aspects of licensing 

recommendations to holders of Management Rights, which are starting points. 

Second, the aspect of land tenure is a decision point. Third, the aspect of land 

certification is a product point. After all requirements are met, the issuance of the 

Right to Build certificate above Management Rights is carried out. If the three 

aspects above are fulfilled, there is legal certainty and consequently consumers as 

building owners / land receive legal protection. 
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