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ABSTRAK

Penelitian ini disusun dengan tujuan untuk menganalisis bentuk dan ruang
lingkup perlindungan hukum bagi pembeli yang beritikad baik dalam sengketa
tanah yang timbul akibat akta notaris yang dinyatakan batal demi hukum. Fokus
penelitian diarahkan pada upaya hukum yang dapat memberikan jaminan
keadilan dan kepastian hukum bagi pembeli yang telah melakukan transaksi
sesuai ketentuan peraturan perundang-undangan namun dirugikan karena cacat
hukum pada akta notaris. Selain itu, penelitian ini bertujuan mengkaji akibat
hukum pembatalan akta notaris terhadap kedudukan para pihak dalam sengketa
tanah.

Metode penelitian yang digunakan adalah penelitian hukum normatif dengan
pendekatan peraturan perundang-undangan (statute approach). Bahan hukum
yang digunakan terdiri atas bahan hukum primer berupa peraturan perundang-
undangan yang berkaitan dengan hukum perdata, hukum agraria, dan jabatan
notaris, serta bahan hukum sekunder berupa literatur hukum, jurnal ilmiah, dan
putusan pengadilan yang relevan. Seluruh bahan hukum dianalisis secara
kualitatif dengan penalaran hukum untuk memperoleh jawaban atas
permasalahan yang dirumuskan.

Hasil penelitian menunjukkan bahwa pembeli yang beritikad baik pada
prinsipnya tetap memperoleh perlindungan hukum meskipun akta notaris yang
menjadi dasar peralihan hak dinyatakan batal demi hukum, sepanjang pembeli
dapat membuktikan adanya itikad baik dan kehati-hatian dalam transaksi.
Perlindungan tersebut dapat diwujudkan melalui mekanisme ganti rugi,
pemulihan hak, maupun pertanggungjawaban hukum notaris dan pihak yang
merugikan. Dengan demikian, penelitian ini menegaskan pentingnya
keseimbangan antara kepastian hukum, keadilan, dan perlindungan terhadap
pihak yang beritikad baik dalam praktik transaksi jual beli tanah.

Kata kunci: perlindungan hukum, pembeli beritikad baik, akta notaris, batal
demi hukum, sengketa tanah.
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ABSTRACT

This research aims to examine the legal protection afforded to good faith
purchasers in land disputes arising from notarial deeds that are declared null
and void by law. The study focuses on identifying legal remedies that ensure
justice and legal certainty for purchasers who have conducted land transactions
in compliance with applicable regulations but subsequently suffer losses due to
defects in notarial deeds. In addition, this research analyzes the legal
consequences of the annulment of notarial deeds on the legal position of the

disputing parties.

h method using a statutory
legal sources in the form of
law, and notarial law, as

The research employs a normative legal researc
approach. The legal materials consist of primary

laws and regulations related to civil law, agrarian
well as secondary legal materials such as legal literature, scholarly journals,

and relevant court decisions. The collected legal materials are analyzed

qualitatively through legal interpretation and reasoning to address the

formulated legal issues.

The findings indicate that good faith purchasers are, in principle, entitled to

legal protection even when the notarial deed underlying the transfer of land

rights is declared null and void, provided that the purchaser can demonsirate
good faith and due diligence in the transaction. Such protection may be realized
through compensation claims, restoration of rights, or legal liability imposed
on the notary or other responsible parties. Therefore, this research emphasizes
the need to balance legal certainiy, justice, and protection for good faith
purchasers within Jand sale and purchase practices.

Keywords: legal protection, good faith purchaser, notarial deed, null and void,

land dispute.
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