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ABSTRACT 

 

 

This research is entitled Problem Solving in Bank Winning Auctions. If 

There Is a Decline in the Status of Freehold Land to Building Use Rights, this 

study aims to find out the problem regarding auction winners who cannot transfer 

the name of the certificate at the Bojonegoro Regency National Land Agency 

because it is constrained by Regional Regulation Number 5 of 2021 regarding the 

2021–2041 Bojonegoro Regency Regional Spatial Planning 

The research method used in the preparation of this thesis is normative legal 

research using the statute approach. The statute approach, or approach to the 

law, is carried out by collecting laws and regulations related to legal issues and 

looking for solutions and answers. 

From the research for this thesis, it was found that the constraints on the 

transfer of names and the reduction of rights to auctioned land, which were 

constrained by a Regional Spatial Planning regulation, could still be pursued to 

continue the process because the tenders were obtained before the regional 

regulations came into effect. This research can be used as a reference and as a 

solution for the settlement of the process of transferring names and decreasing 

land rights by banks as financial service institutions as participants and winners 

of auctions for collateral objects belonging to debtors, which are constrained by 

the enactment of Regional Spatial Planning Regulations. 

 

Keywords: Regional regulations, Settlement of Non-Performing Loans, Auctions 
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ABSTRAK 

 

Penelitian ini berjudul Penyelesaian Problematika Bank Pemenang Lelang 

Apabila Terjadi Penurunan Status Tanah Hak Milik Menjadi Hak Guna 

Bangunan, Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui permasalahan tentang 

pemenang lelang yang tidak bisa melakukan balik nama sertipikat di Badan 

Pertanahan Nasional Kabupaten Bojonegoro karena terkendala Peraturan Daerah 

Nomor 5 Tahun 2021 tentang Rencana Tata Ruang Wilayah Kabupaten 

Bojonegoro Tahun 2021-2041. 

Metode Penelitian yang digunakan dalam penyusunan tesis ini adalah 

penelitian hukum secara normatif dengan menggunakan pendekatan statute 

approach. Statute approach atau pendekatan Undang-Undang yang dilakukan 

dengan mengumpulkan undang-undang dan peraturan-peraturan yang 

berhubungan dengan isu hukum dan dicari solusi dan jawabannya. 

Dari penelitian Tesis ini didapatkan bahwa kendala proses balik nama dan 

penurunan hak atas tanah lelang yang terkendala dari sebuah peraturan Rencana 

Tata Ruang Wilayah masih bisa diupayakan kelanjutan prosesnya karena 

perolehan lelang didapatkan sebelum peraturan daerah tersebut berlaku. penelitian 

ini dapat dijadikan referensi sebagai solusi penyelesaian atas proses balik nama 

dan penurunan hak tanah oleh bank selaku lembaga jasa keuangan sebagai peserta 

dan pemenang lelang terhadap obyek jaminan milik debiturnya yang terkendala 

oleh pemberlakuan Peraturan Rencana Tata Ruang Wilayah.  

 

Kata Kunci: Peraturan daerah, Penyelesaian Kredit Bermasalah, Lelang 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


